Immobilienbewertung

In der letzten Ausgabe der CONTROLLING NEWS (04/204tellten wir moderne Metho-
den der Unternehmensbewertung vor. Diese Ausgab@@B TROLLING NEWS befasst
sich mit der Immobilienbewertung. Hierbei spieletgénde Wertbegriffe eine wichtige Rol-

le:

1. Unter Vergleichswert (auch Verkehrswert genannt3tefit man einen Wert, bei dem Prei-
se von vergleichbaren Grundstiicken betrachtet weiie Bewertung bebauter Grund-
stucke erfolgt gemanR § 183 Bewertungsgesetz (Beaw& pbgeleiteten Kaufpreisen und

gilt fir Wohnungseigentum, Teileigentum sowie Hind Zweifamilienh&user.

2. Der Ertragswerergibt sich aus der Berechnung der Rendite aufsBasi Mieteinnahmen,
Restnutzungsdauer und Zinssatz. Die Bewertung beb@uundsticke erfolgt geman
§ 184 ff. BewG aus Ertragen der Immobilie zuzightkrt des Grund & Bodens fur
Mietwohn-, Geschéfts- und gemischt genutzte Gruttst Dabei ist die Jahresmiete bzw.

ortsuibliche Miete Ausgangspunkt fur die Berechnung.

3. Den Sachwert (auch Grundbesitzwert genannt) enitt durch die Ermittlung des Sub-
stanzwertes aus Grundstiicks- und Gebaudewert. &ieBung bebauter Grundstiicke er-
folgt gemal § 189 ff. BewG aus den Regelhersteflikosten zuziglich dem Wert des
Grund & Bodens, wenn keine Vergleichswerte odesidntiche Miete ermittelbar sind, fir

Grundstiicke unter 1. bzw. 2. sowie sonstige Grii#st

Die Bewertung unbebauter Grundsticke erfolgt gdindmech die Multiplikation des Boden-
richtwerts mit der Grundstiicksflache (nach § 17&8¢g Die Ermittlung der Bodenrichtwer-
te erfolgt geman § 193 BauGB durch die Gutachtsdcduisse fur Grundstickswerte. Die
Veroffentlichung erfolgt mittels Bodenrichtwertkant oder Bodenrichtwerttabellen. Ein On-
line-Abruf des Bodenrichtwertes ist flr jedermandghch Gber das Vernetzte Bodenricht-
wertinformationssystem (VBORIS - aktuelle VersioBORIS 2.0 (Stand 2017)).
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